ZMLUVA o najme nebytovych priestorov &.: 2/2025

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, v stilade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni, s prihliadnutim na zékon ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v platnom zneni a na Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom PSK

v platnom zneni

medzi:

Prenajimatel’: Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka, Plzenska 1, PreSov
Sidlo: Plzenska 1, 080 01 PresSov

ICO: 00 161 829

DIC: 2020521811, nie je platca DPH

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK31 - sluzby spojené s najmom
IBAN: SK27 - ngjom

Statutarny orgéan:

Ing. Martin Broda, PhD., riaditel’ Skoly

Najomca: Pierre Baguette s.r.o.

Sidlo: Velkoulanska 1716/9, 925 21 Sladkovicovo

1CO: 36 255 220

DIC: 2020192119

IC DPH: SK 2020192119

Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na

IBAN: SK54

Registracia: Obchodny register OS Trnava, odd. Sro, vl. ¢. 14215/T

Statutarny orgéan:

Andrej Smuro, konatel’ spolo¢nosti

CLI
Predmet najomnej zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
s najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme
najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca
zaplati prenajimatel’ovi ndjjomné a thrady za energie a sluzby spojené s najmom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’nosti - budovy skoly, na ul. Plzenskej €. 1, PreSov, supisné
Cislo 2832 na parcele KN C €.3930/1, zapisanej na LV €. 12741 v katastrdlnom tzemi Presov,
ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj (d’alej len PSK). Prenajimatel’ je opravneny
v stlade so zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tizemnych celkov v platnom zneni
a v stilade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tlto
najomnd zmluvu.

3. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory na prizemi Skoly stipisné
¢islo 2832 na parcele KN C €.3930/1 o celkovej vymere 1 m?.

4. Ngjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov, a v tomto stave ich prebera.

5. Schematicky nacrt predmetu najmu je prilohou tejto zmluvy. Prenajaté nebytové priestory st
bez technického zariadenia a bez hnute'ného majetku. N4jomca mé pravo spolu s premetom
najmu uzivat’ spolocné priestory objektu v ktorom sa predmet najmu nachadza a ktorych
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vyuzivanie nevyhnutne sivisi s uzivanim predmetu najmu. Spolo¢né priestory st vchod do
budovy, chodba, socialne zariadenie.

~CLu
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet zmluvy uzivat’ na podnikatel'ské ucely - prevadzkovanie
potravinového automatu. Prostrednictvom potravinového automatu sa nebudi predavat
alkoholické napoje, tabakové vyrobky a napoje s obsahom chininu a kofeinu v zmysle § 7
vyhlasky ¢. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na
zariadenie pre deti a mladez.

Potravinovy automat bude sluzit’ pre ziakov a zamestnancov $koly non stop.

CL I
Doba najmu

Nebytovy priestor vymedzeny v CI. T tejto zmluvy sa prenajima na dobu neurditd odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, najskor od. 01.12.2025.

CL1IV
Sposob ukon¢enia najmu

Najomny vztah kon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou podla § 10 zédkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
odstapenim od zmluvy.
Prenajimatel’ a ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ mdze odstlpit’ od zmluvy:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrad za najom a sluzby spojené s

uzivanim nebytovych priestorov

¢) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstpenia od zmluvy nastavajo od prvého dita nasledujiceho mesiaca od
preukézateného dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné.

CLV
Vyska, splatnost’ najomného a sposob platby najomného a sluzieb spojenych s nijmom

Né4jomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenéach v zneni neskorSich
predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej sitazi -
ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v stlade so Zakonom ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich zmien.

Ku ditu podpisu zmluvy je vyska ndgjomného za prenajaty nebytovy priestor vymedzeny v Cl.
I tejto zmluvy 1 500€/1 m?/rok. Ro¢né najomné ku ditu podpisu tejto zmluvy je vo vyske
1 500 €/rok/m?, 125€/mesiac/m>. Najomné bude uhradzané mesacne vopred na zaklade
fakturacie prenajimatel’a na ti¢et uvedeny na fakture.

Néjomcovi  priestoru vznikd povinnost 3-mesacného depozitu najomného. Depozit
najomného bude uhradeny do 15 dni odo dita nadobudnutia Gi€innosti tejto zmluvy na zéklade
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fakturacie prenajimatela, v pripade ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstipit’. Depozit méze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na nasledovny ucel:

a) Vykrytie $kdd vzniknutych prenajimatel’ovi pocas doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlzného ndjomného vratane irokov z omeskania alebo nahrad spojenych

s uzivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych pocas
trvania najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzita ¢ast’ do 15 dni od
protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu na ucet ndjomcu uvedeny v zmluve. Ndjomca
nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu. Pre ucely vyrovnania
inflacnych vplyvov je prenajimatel’ opravneny zvysit’ roné ndjomné o mieru inflacie
jednostranne v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
formou pisomného ozndmenia najomcovi tak, ze celkova vyska ro¢ného najomného platna
k 31.12. bezného roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie, ktort zverejni Statisticky
urad Slovenskej republiky za predchadzajici rok. Vyska mesaéného najjomného platna k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie s u¢innost'ou od 1.1. nasledujuceho roka a
douctuje sa na zaklade fakturacie. VySka ndjomného v nadvéznosti na mieru inflacie sa
neupravi, ak Uprava o mieru inflacie bude menSia alebo rovna sume 20,- €.
Prvykrat bude vySka ndjomného upravend od 1.1.2026 o mieru inflacie za rok 2025.
K njjomnému budii mesacne vopred fakturované prevadzkové naklady (alikvotnd cCast
odvozu bezného TKO, upratovanie), ktoré je stanovené na zdklade realnej kalkulacie.
Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim ndjomcovi stanovit’ a upravit’
platby za sluzby spojené s ndjmom pri ich zmene zo strany dodavatel'ov sluZieb. Stanovenie
uhrad za sluzby spojené s najjmom je uvedeny v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.
Néklady na elektricki energiu, ktoré vzniknu v stvislosti s prevadzkou potravinového
automatu, bude fakturovana na zéklade skuto¢nej spotreby. Tato spotreba bude urcena podla
udajov zaznamenanych na inStalovanom meracom pristroji (elektromere), ktory si ndjomca na
vlastné naklady nainstaluje a bude vyhradne priradeny len k danému automatu. Ndjomca sa
zavizuje pravidelne k poslednému ditu v mesiaci vykonavat odpocet meracieho pristroja a
predkladat’ ho prenajimatel'ovi do 5. kalenddrneho dna nasledujuceho mesiaca.
Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktur je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi uroky z
omeskania v stlade s § 369 Obchodného zdkonnika — t.j. v sadzbe, ktoru ustanovi vlada
Slovenskej republiky svojim nariadenim.

CL VI
Podmienky najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytovy priestor, ktory sa oboznamil s technickym
a funkénym stavom, v stave sposobilom obvyklému uzivaniu.

Néjomca je opravneny prenajaty nebytovy priestor pouzivat’ obvyklym sposobom v sulade
s C1. I Uéel najmu tejto zmluvy tak, aby nezhorSoval jeho technicky a funkény stav.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat,, a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny dodrZiavat’ ustanovenia pravnych predpisov o PO a BOZP voci svojim
zamestnancom, svojim technickym zariadeniam a separovat’ odpad — komunalny odpad,
papier a plasty a je zodpovedny za Skody spdsobené ich nedrZiavanim.

N4jomca je povinny odstranit’ Skody vzniknuté jeho nedbalym uZivanim nehnutel'nosti na
vlastne ndklady ako aj nesmie vykondvat’ stavebné upravy v prenajatych priestoroch.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy do
najmu, podndjmu alebo vypozicky tretej osobe.

N4jomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu.
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Néjomca je povinny po skonceni platnosti tejto zmluvy uviest' na vlastné naklady stav
nehnutel'nosti, ktoré je predmetom najmu do povodného stavu, s prihliadnutim k obvyklému
opotrebeniu, a to v pripade, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Néjomca je povinny poistit’ vlastny majetok umiestneny v nebytovom priestore na vlastné
naklady. Prenajimatel’ za pripadnt $kodu nezodpoveda.

Néjomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havérie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske Skodu spdsobenu nespravnym pouzivanim
predmetu najmu, zavdzuje sa k zodpovednosti za hmotni ¢i ind Skodu sposobenti
zavinenym konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dévodu nutne;j
udrzby, oprav a pod.. Najomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nateny obmedzit’
alebo vylucit prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi
dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v
pripade inych objektivnych okolnosti, nemé4 ndjomca narok na ndhradu Skody (strat) a
prenajimatel’ nemd povinnost’ zabezpeCovat ndhradné kapacity.

V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situacie, ktord znemoZzni riadne vyuzivanie
predmetu najmu, prenajimatel’ podl'a moZnosti v€as oznami tito skuto¢nost’ ndjomcovi.
Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré¢ vyvolavaju pravne G¢inky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent ditom, v ktorom ju adresat prevzal alebo
odmietol prevziat, alebo na treti pracovny deil odo dila podania na poste, ak sa ulozena
zésielka zasland na adresu podl'a predchddzajucej vety vratila spit’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa
adresat o tom nedozvedel. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielanie pisomnosti je mozné¢ aj
v elektronickej forme dorucené elektronickymi prostriedkami ako elektronicky dokument v
zmysle platnej legislativy podpisany osobami opravnenymi konat za zmluvni stranu
kvalifikovanym elektronickym podpisom, a to do elektronickej schranky zmluvnej strany v
zmysle zakona €. 305/2013 Z.z. o e-Governmente aj v pripadoch, kedy sa nejedna o vykon
pOsobnosti organov verejnej moci.

Zasielka sa v takom pripade povazuje za dorucenu:

a)ak sa dorucuje do vlastnych rik, momentom uvedenym na elektronickej dorucenke alebo
marnym uplynutim uloznej lehoty podla toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor, a to aj vtedy,
ak sa adresat o tom nedozvedel,

b)ak sa nedorucuje do vlastnych rik, v deil bezprostredne nasledujici po ulozeni
elektronickej Uradnej spravy.

Prenajimatel’ sa zavédzuje realizovat’ vSetky potrebné revizie na zariadeniach spojenych
s prevadzkou budov Skoly na svoje néklady.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, ozndmit’ druhej strane kazdi zmenu tdajov, ktoré sa ich tykajl, a to najmi zmenu
pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho orgdnu, bankového spojenia, ako aj iné skutocnosti
tykajuce sa zmluvného vztahu, v opacnom pripade zodpovedaju za akukol'vek Skodu
sposobenl neozndmenim udajov. Njomca je povinny informovat’ prenajimatela o
akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od
zacatia takéhoto konania.

Néjomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zdkonom NRSR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.
N4jomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii elektrickych
zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), nachadzajicich sa
v prenajimanom  priestore. Taktiez zodpovedd za vypracovanie a dodrZiavanie
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protipoziarnych smernic v prenajimanom priestore pocas doby prendjmu. Najomca je
povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych predpisov, najma
zakona o odpadoch v plathom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. Najomca bol pouceny o zdkaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areali
prenajimatel’a. Na useku poziarnej ochrany a BOZP zodpoveda ndjomca za predmet ndjmu
v zmysle platnych predpisov v plnom rozsahu. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd najomca prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku
porusenia povinnosti ndjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

1. Préava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich zmien a d’alS$imi vSeobecne platnymi predpismi
Slovenskej republiky.

2. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu a po schvaleni a podpisani
zmluvnymi stranami tvoria neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy. Dodatky k zmluve podliehaja
schvéleniu PSK.

3. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, priCom kazd4 zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
rovnopise a 2 rovnopisy obdrzi PSK.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym
samospravnym krajom v stlade s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
v platnom zneni

5. Ugastnici zmluvu pregitali, s jej obsahom suhlasia, o potvrdzuju vlastnoruénym podpisom.

Prilohy:
Prepocet nakladov za energie a sluzby spojené s najmom
Vypis z listu vlastnictva ¢. 12741
Schematicky nacrt predmetu najmu

PreSov, dia: PreSov, dna:
Ing. Martin Broda, PhD. Andrej Smuro
riaditel’ Skoly konatel’ spolo¢nosti


https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=849502&prfNumber=12741&filter=parcelsC:3930/1;&outputType=pdf

Tato zmluva bola zverejnena dna:
Tato zmluva nadobudla u¢innost’ dna:



