Zmluva ¢. 2023001

o nijme nebytovych priestorov

(dalej len ,,Zmluva®) uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 anasl. zdkona 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, zdkona 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v stlade s § 11 ods. 2 pism.
b) zdkona NR SR ¢&. 302/2001 Z.z. o samosprave vys8ich izemnych celkov a §9a zdkona NR
SRE. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
avsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho
kraja v platnom zneni (d’alej len ,,Zdsadami) medzi:

Prenajimatel’om:

a najomcom:

Stredna priemyselna $kola, Partizinska 1059, Snina

Partizanska 1059/23, 069 01 Snina

Statutarny organ: PaedDr. Alena Romanova, riaditel'ka $koly

ICO: 00161721

DIC: nie je platca DPH

IBAN: prijmovy — SK23 8180 0000 0070 0051 3529
vydavkovy — SK98 8180 0000 0070 0051 3537

Tel.: +421 57 762 3813

Email: spssnina@spssnina.edu.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

ZENAJA s.r.0.

Sidlo: Palarikova 1603/2, 069 01 Snina

Konatel’ spolo¢nosti: Ing. Andrea Zetiuchova, konatel

ICO: 55110 614

DIC: 21218855612

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN:SK74 7500 0000 0040 3132 0945

registracia: Obchodny register Okr. siudu PreSov, odd. Sro, vl ¢. 45127/P
Email: ada.z@centrum.sk

(d’alej len ,,najomca‘)

C1 I Predmet a el zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvéaraju tuto zmluvu za u¢elom upravy prav a povinnosti spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve Prefovského samospravneho kraja
(dalej len ,,PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zévdzok
zmluvnych strdn, Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe nebytové
priestory uvedené v bode 2. tohto ¢lanku, za o ndjomca zaplati prenajimatelovi
ndjomné. Prenajimatel’ je spravca majetku PSK — nehnutelného majetku Strednej
priemyselnej koly v Snine (dalej len ,,SPS¥), na ulici Partizanskej &islo 1059/23.
Prenajimatel je opravneny na uzatvorenie zmluvy.

2. Predmetom ndjmu je &ast’ nebytovych priestorov budovy $koly SPS v Snine o vymere
1 m? nachddzajuci sa na prizemi budovy SPS, v priestore §koly, v bloku B, evidovanej
na liste vlastnictva ¢. 330, supisne &islo budovy 1059, na parcele KNC & 404/10,
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katastralne izemie Snina. Schematicky naért prenajatych priestorov tvori prilohu k tejto
zmluve. Predmetov ndjmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi priestory uvedené v predmete zmluvy &l I, ods. 2
andjomca sa zavizuje za predmet najmu platit’ odplatu — ndjomné a prevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca bude prenajaté priestory vyuzivat' za Gcelom prevadzkovania podnikatel'ske;
¢innosti - prevadzkovanie predajného automatu na potraviny. Sortiment tovaru
predajného automatu bude spitiat’ podmienky stanovené v § 7 Vyhlasky ¢&. 75/2023
Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poZiadavkéch na zariadenie pre deti
a mladeZ a prostrednictvom predmetného automatu sa nebudu predavat alkoholické
napoje, tabakové vyrobky a napoje s obsahom chininu a kofeinu.

CL. II Prava, povinnosti a rozsah uzivania

Priestor ndjomca prenajima na dohodnuti dobu pouZivania a stanovenie najmu
a prevadzkovych nakladov sa vzt'ahuje tieZ na tito dobu pouZivania.

Néjomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory v dohodnutom &ase, len na adel
uvedeny v ¢l. 1., ods. 4 zmluvy.

Néjomca, jeho zamestnanci st opravneni uzivat sivisiace spolo¢né priestory (WC
a pod.).

Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo obmedzit’ na nevyhnutny ¢as prevadzku priestoru
z dovodu nutnej udrzby, oprév a planovaného vyuZitia daného priestoru pre svoje
potreby.

Najomca zabezpeti na vlastné néklady poistenie vlastného majetku pouzivaného
v prenajatom priestore. Prenajimatel’ nezodpovedé4 za majetok ndjomcu v prenajatych
priestoroch, ktoré je povinny ndjomca straZit’ a ochrafiovat’, resp. poistit’ sam.
Néjomca je povinny dodrZiavat’ platné predpisy v oblasti ochrany majetku, poZiarnej
ochrany a BOZP azodpovedd za pripadné 3kody na majetku & zdravi osdb
zOcastnenych na jeho aktivitdch v priestoroch Skoly.

Najomca je povinny dodrZiavat’ prisny zakaz fajéenia v priestoroch koly.

Ndjomca nebude poZivat’ bez predodlého stthlasu prenajimatela vlastné elektrické
zariadenia.

Najomca je povinny ku ditu skonéenia ndjmu vratit’ prenajaté priestory v stave v akom
ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy priestorov méZe ndjomca vykonat
len so stthlasom prenajimatel’a.

Néjomca mdZe pozadovat’ tthradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu
len ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nema prednostné préavo na kiipu prenajatého majetku.

. Prenajimatel’ méa pravo pri omeskani platieb Ziadat' Groky z omegkania a naklad
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spojené s vyméhanim dlZnej sumy ako aj néhradu za pripadné ¥kody na zariadeni
a prenajatom priestore.

Najomca je povinny uhradit’ uroky z omeskania a néklady spojené s vymahanim dlznej
sumy ako aj nédhradu za pripadné $kody na prenajatom majetku.



CL III Doba trvania zmluvy, skon¢enie zmluvy

Doba najomného vztahuje je stanovend dohodou na dobu neur¢iti odo dia

nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

N4ajom dojednany na zaklade tejto zmluvy sa skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

¢) odstapenim od zmluvy.

Dohoda o skonceni tejto zmluvy musi byt pisomna a podpisana zodpovednymi

zastupcami obidvoch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonéeni najmu sa uvedie

den, ku ktorému sa nidjom konéi. Ak den skonéenia najmu nie je v dohode uvedeny,
skon¢i sa ndjom diiom u€innosti tejto dohody.

Vzmysle § 10 zdkona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskor$ich predpisov, prenajimatel a najomca moZu pisomne

vypovedat’ zmluvu uzavrett na dobu neuréiti, bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit’, ak:

a) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrad za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

b) ndjomca d’alej prenajme predmet ndjmu tretim osobam,

¢) najomca zmeni dohodnuty ucel uZivania predmetu ndajmu v rozpore s touto
zmluvou,

d) najomca neumozni vstup do predmetu ndjmu prenajimatel'ovi za u¢elom kontroly

¢) v pripade podstatného porusenia ndgjomnej zmluvy, za ¢o sa povazuje skutoénost’,
Ze najomca uziva prenajati vec takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké alebo
hrozi zna¢na skoda.

f) Gcinky odstiipenia od zmluvy nastdvaji od prvého diia nasledujuceho mesiaca od
preukazate'ného doruc¢enia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt v iiom
uvedeny dovod odstipenia od zmluvy, inak je neplatné.

CL IV Vy$Ka platby a spésob thrady

Najomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢&. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a je v stilade s ponukou predloZenou v obchodnej verejnej sut'azi
— ponuknutou vySkou najomného v obchodnej verejnej sut'azi vykonanej v stlade so
Zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy$$ich uzemnych celkov v zneni neskorsich
zmien. Najomné ku diia podpisu zmluvy predstavuje sadzbu 30 €/m?/mesiac. Vyska
ndjomného je prepocitana (360 € x 1 m? &o je 360€ na rok, 90€ na stvrtrok). Ndjomcovi
z prenajmu priestoru vznika povinnost’ thrady 3-mesa¢ného depozitu ndjomného (t.j.
90 € vo vySke devitdesiat € slovom) a uhradit’ ho do 14 dni od uéinnosti zmluvy,
v pripade, Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.
Depozit méze pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na nasledovny tcel a to na :

a) Vykrytie §kéd vzniknutych prenajimatel'ovi poc¢as doby trvania ngjmu.

b) Zaplatenie dlZzn¢ho najomného vratane Grokov z omeskania a/alebo ndhrad spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych pocas trvania
najmu.



¢) Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu ¢ast’ do
15 dni od protokolarneho odovzdania predmetu niajmu na ulet nijomcu uvedeny
v Zmluve. N4djomca nemd pravo pozadovat’ vratenie depozitu po¢as trvania najmu.
N4jomca je povinny uhradit’ najom $tvrtroéne vopred na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. N4jomca uhradi ndjom prevodnym prikazom na prijmovy uéet SPS
uvedeny v zahlavi zmluvy.

Prevadzkové naklady suvisiace s prendjmom priestorov pozostavaju z poloziek:

Elektricka energia - na zéklade odpoctu elektromeru poverenou osobou
Udrzba , upratovanie, odvoz odpadu a ostatné sluzby.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZdoro&ne upravovat vysku platieb za sluzby
spojené s ngjmom podl'a indexu rastu cien a redlnej kalkulacie formou dodatku k tejto
zmluve.

Najomca uhradi Stvrtrocne prevadzkové néklady prevodnym prikazom na vydavkovy
et SPS uvedeny v zahlavi zmluvy na zdklade faktury vystavenej prenapmatel’om
Uprava vysky platieb za najom je zavisla od miery inflacie zverejnenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia
anakladania s majetkom PSK upravit' ndjomné na ziklade pisomného oznidmenia
doruceného najomcovi v zavislosti od trovne inflacie tak, ze celkova vyska ndjomného
platna k 31. 12. bezného roka sa prenasobi koeficientom miery infl4cie, ktort zverejni
Statisticky trad Slovenskej repubhky za predchadzajici rok. Prva tprava platieb bude
realizovand v roku 2024, ndgjomné bude douétované na zaklade fakturacie.

Uttovné obdobie je Stvrtroené, thrady budi realizované na zaklade fakturdcie
prenajimatel’a.

Ak je ndjomca v omeskani s Ghradou niektorej platby vyplyvajicej z tejto zmluvy, je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi Groky z omeskania v silade s nariadenim vlady SR ¢.
21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v platnom zneni.

C1. V Ostatné dojednania
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie avtakom stave ich na svoje naklady udrziavat. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu bude spisany odovzdavaci protokol. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
kontroly predmetu najmu pocas doby najmu.
Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera priestory do uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie. N4jomca si bude zabezpetovat upratovanie,
dezinfekciu abezni ddrzbu prenajatych priestorov. Revizie a ostatné prehliadky
stvisiace s prevadzkou si zaisti ndgjomca na vlastné ndklady bez naroku na thradu od
prenajimatela.
Néjomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim, znifenim alebo
zneuZitim.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti ak su nad ramec beznej udrzby a tieto
aj iné nevyhnuté opravy mu umoznit’,
Néjomca nie je opravneny prenechat’ priestory ani ich ¢ast’ do podndjmu ani vypozicky
inej osobe.
Néjomca je povinny po skon¢eni ndjmu odovzdat’ priestory v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za 3kody, ktoré by vznikli v stvislosti
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s prenagjmom majetku prenajimatelovi, pripadne tretim osobam zodpoveda v sulade
s platnou pravnou upravou /Zakon & 40/1964 Zb. Obg&iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov/ nadjomca a hradi ich v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a poZiarnej
ochrany a v plnej miere za ich dodrZiavanie zodpoveda.

Najomca je povinny v si v pripade akychkol'vek uprav na nehnutelnosti vyziadat
vopred pisomny sthlas prenajimatela.

Néjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

. Ndjomca nemdze zriadit' zaloZzné pravo na majetok prenajimatela alebo tento inak

zat'azit'.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzit’ na nevyhnutny &as prevadzku v priestore
z ddévodu nutnej udrzby, oprav a podobne.

. Obidve zmluvné strany sa zavizuju, Ze o vietkych zmenach oproti tejto zmluve budd

vCas informovat druhi zmluvnd stranu. Ndjomca a prenajimatel sa zavizuji bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo dfia zmeny, oznamit’ druhej strane kazdu
zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji ato najmd zmenu pravnej formy, zmenu sidla,
Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skuto¢nosti tykajuce sa zmluvného
vztahu, v opaénom pripade zodpovedaju za akikol'vek kodu spdsobenti neoznamenim
udajov.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvne;j
strany previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na ind osobu.

VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne GCinky budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpe¢ované listami doruéenymi doporucene postou na adresy
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za
dorucent dfiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti
pracovny den odo diia podania na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana na adresu podl'a
predchadzajucej vety vratila spit’ odosielatel'ovi i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

CL VI Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moZu menit’ obsah tejto zmluvy okrem zmeny v zmysle &1, IV ods. 5
zmluvy len dodatkami v pisomnej forme. '
Vztahy medzi i¢astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou
sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona ¢.513/1991Zb. Obé&ianskeho zdkonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva v stlade s §10 ods.2 Zasad podlieha schvalovaniu PSK, nakol’ko ide o zmluvu
na dobu neur¢itu. '

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, G¢innost” dilom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR, najskor
diiom schvalenia PSK v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK v platnom zneni.

Néjomca suhlasi s pouZitim osobnych udajov v informa¢nom systéme SPS Snina a na
cely stvisiace so zverejnenim, evidenciou a plnenim zmlav.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola
uzatvorend po vzijomnom dojednani podla ich pravej a slobodnej vdle, bez tiesne
a nevyhodnych podmienok.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pri¢om najomca a prenajimatel’ dostane jeden
a PSK dva.



V Snine diia 28. marca 2023

Prenajimatel: PaedDr. Alena Romanova
riaditel’ka SPS Snina

Zoznam priloh: Schematicky naért predmetu najmu

Tato zmluva bola zverejnena dna

Tato zmluva nadobudla t¢innost’ diia:

Najomca: Ing. Andrea Zetiuchova,
konatel'ka, ZENAJA s.r.o.



