Zmluva

0 najme nehnutel’ného majetku ¢. S1/02/2021
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Stredna priemyselna §kola technick4, Komenského 5, Bardejov (dalej len ,, SPST*)
Sidlo: Komenského 5, 085 42 Bardejov

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Bujda, riaditel’

ICO: 00161705

DIC: 2020508820

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK57 8180 0000 0070 0051 3887 — prijmovy ucet

IBAN : SK79 8180 0000 0070 0051 3879 — vydavkovy ucet

Rozpoctova organizécia v zriad'ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/3-1z 1. jala 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

dalej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
Obchodné meno: Andrej Novotny — AutosSkola NOMITO
Sidlo: J. Greséaka 18, 085 01 Bardejov
ICO: 43441556
DIC: 1041788506
Bankové spojenie:  VSeobecna tiverova banka, a.s.
IBAN: SK36 0200 0000 0022 4908 4755

Podnikatel' zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Bardejov, ¢islo
zivnostenského registra: 760 - 12175.

Nie je platca DPH.

dalej len ,,ndjomca‘

Clanok |

Predmet zmluvy a icel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za Gcelom Upravy prav a povinnosti spojenych
S ndjmom nehnute'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej
len ,,PSK*) v sprave prenajimatel'a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran,
ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2.
tohto ¢lanku zmluvy, za €o najomca zaplati prenajimatelovi ndjomné. Prenajimatel
spravujuci majetok PSK v sulade so zakonom NR SR €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich



N

uzemnych celkov v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK vplatnom zneni (dalej len ,Zasady hospodarenia®) prenechava ndjomcovi
do uzivania ¢ast’ pozemku, ktory sa nachadza v objekte arealu Skoly, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 2579 v katastralnom tGzemi Bardejov, na pozemku registra C, parcela ¢.
1154,

. Prenajimatel’ prenechava do uzivania ndjomcovi :

o Cast pozemku — cviéna plocha + prijazdova komunikacia na ul. Sv. Jakuba 28,
Bardejov - celkova prenajimana plocha je 1005 m2,
Najomca bude prenajati Cast’ pozemku vyuzivat za ucelom autocviCiska pre autoskolu

vV dohodnutom ¢ase 10 hodin tyzdenne a to v tychto moznych casoch, vopred dohodnutych
s prenajimatel'om:

e pondelok od 17.00 hod. — 18.00 hod.

e utorok  od 14.00 hod. — 16.00 hod.

e streda  od 14.00 hod. — 16.00 hod.

e Stvrtok od 14.00 hod. — 16.00 hod.

e piatok 0d 17.00 hod. — 18.00 hod.

e sobota od 8.00 hod.— 9.00 hod.

e nedela od 8.00 hod.—- 9.00 hod.

Clanok 11
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurcitii odo dita nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy.

Clanok TII
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a ndjomca moéZu zmluvu ukoncit na zidklade dohody zmluvnych stran,
vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Vypovedat’ tato zmluvu moze prenajimatel’ aj ndjomca pisomne bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ne plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade naliehavej potreby Skoly opédtovne uzivat’ prenajaté priestory na pripravu ziakov
prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym
doruc¢enim odstupenia od zmluvy ndjomcovi.

Pri zavaznom poruSeni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie najmu, hrubé porusenie
pokoja a poriadku Vv prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho
¢innosti) je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstipenie je ufinné dnom
dorucenia tohto odstupenia najomcovi.

Clanok 1V
Vyska najomného, platobné podmienky

Najomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsSich predpisov a je Vv stlade scenovou ponukou predlozenou v obchodnej
verejnej sutazi - ponuknutou vyskou najomného v obchodnej verejnej sut'azi vykonanej
v sulade so zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskor§ich zmien.



. Vyska najjomného je ku diu podpisu zmluvy dohodnuté takto:
- za 1 hodinu prenajmu 4,00 €, minimalne vsak 40,00 €/mesiac.

. N4jomca bude uhradzat’ prevodnym prikazom Stvrtrocné najomné vopred a to na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om na prijmovy ucet IBAN SK57 8180 0000 0070 0051
3887, KS: 0308, VS: ¢islo faktury, so splatnostou 14 dni.

. Najomné bude fakturované Stvrtroéne dopredu v poslednom mesiaci $tvrtroka, ktory
predchadza Stvrtroku, za ktory je najomné fakturované. V pripade, Ze najomca v danom
Stvrtroku neoduci pocet hodin podla zmluvy, pisomne to oznami prenajimatel’ovi.
Pripadné zmeny v pocte oducenych hodin oproti fakturacii budi zohladnené v
nasledujuce] fakturacii, minimalna platba bude ale vo vySke 40,- €/mesiac. Prva platba
najomného za alikvotnu Cast’ obdobia bude zaplatena do 15 dni od nadobudnutia ti¢innosti
zmluvy.

. V pripade omeskania platby najomného je nijomca povinny uhradit’ Grok z omeskania
vsulade snariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v platnom zneni. Pre dorucenie plati odsek 6.

. V pripade, ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy S ucinnostou odo dila dorucenia odstipenia od zmluvy
najomcovi. Dorucuje sa na adresu ndjomcu: Andrej Novotny —Autoskola NOMITO,

J. Gresaka 18, 085 01 Bardejov.

. Akékol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak idu nasledky nedoru€enia predmetnej vyzvy na vrub nijomcu, vyzva
a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

CLV
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

. Platba za rezijné naklady — zrazkovu vodu je stanovena na zaklade skuto¢nosti a je 0,03 €
za hodinu.

. Najomca sa zavézuje Stvrtrocne uhradzat’ platbu za zrazkova vodu, na zaklade vystavenej
faktiry so splatnostou 14 dni, na vydavkovy ucet prenajimatela IBAN SK79 8180 0000
0070 0051 3879, KS: 0308, VS: &islo faktury.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne na zaklade indexu rastu cien alebo reélnej
kalkulacie upravovat’ vysku platby za rezijné naklady formou ozndmenia preukézatelne
doru¢en¢ho najomcovi.

. V pripade omeskania s thradou platby za sluzby spojené s ndjmom je nijomca povinny
uhradit’ Grok z omeSkania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v platnom zneni.

. 'V pripade stanovenia dane z nehnutel'nosti na prenajaty priestor, pripadne inych platieb
Vv suvislosti s touto zmluvou, sa najomca zavizuje uhradit’ refakturovant alikvotnu cast’
sumy podl’a ur€enia prenajimatel’a a spravcu dane.

. Naklady suvisiace s prevadzkou predmetu najmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida,
ale uhrada ktorych bude od prenajimatela ziadana, bude prenajimatel refakturovat
najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia faktary za takého sluzby prenajimatel'ovi.
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Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca nemodze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Najomca nemdze vykonat stavebné tupravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyziadat’ sthlas
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' ro¢né najomné o mieru
inflacie jednostranne v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného ozndmenia ndjomcovi tak, ze celkova vyska ndjomného platna
k 31.12. bezného roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktort zverejni Statisticky
tirad Slovenskej republiky za predchadzajici rok. Dizne ndjomné bude douétované na
zéklade fakturacie.

Vsetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby najmu, vykona ndjomca po predchiadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a na
vlastné naklady a v stlade so vSeobecnymi zavidznymi pravnymi predpismi a najomca
nebude pozadovat’ od prenajimatela finanénll ani Ziadnu inti kompenzéciu finan¢nych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zaviazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné a protipoZiarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zédkona ¢. 124/2006 Z. z.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

Najomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuzivat’ pristupové komunikacie k predmetu
najmu.

Néjomca dodrzuje zasady hygieny a zodpoveda za dodrZiavanie Cistoty predmetu najmu
I arealu skoly. Zaroven si zabezpecuje zimnua tdrzbu predmetu najmu.

Néjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nateny obmedzit” alebo vylucit’ prevadzku
V zaujme odvratenia vzniku $kody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nema nijomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel
nema povinnost’ zabezpe€ovat’ nahradné kapacity.

Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory V primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov.

Néjomca sa zavdzuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit prenajimatelovi priestory
v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie. Zaroven nahradit’ $kodu vzniknuti na
predmete ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavédzuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i ind Skodu spoésobenti zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich osdb zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.
Néjomca sa zavdzuje, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poruseniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca
bol pouceny o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatela.
Najomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo
dila zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je oprivnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na ina osobu.



Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia a to na webovom sidle
prenajimatel’a, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom.

. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je priloha:

Priloha ¢. 1 — Schematicky nacrt predmetu ndjmu

. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢1.VI ods. 3 a oznamenia o zmene rezijnych nakladov) len formou pisomného
a o¢islovaného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve
podlichaja schval'ovacej povinnosti PSK v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju
ustanoveniami § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku
vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a stvisiacich pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany na znak suhlasu S obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej véle,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bardejove dina 10042020 V Bardejove dna 15042021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Bujda Andrej Novotny
riaditel’ Skoly najomca
prenajimatel’

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatela zverejnena dna : 21.05.2021
Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dna : ;22.05.2021
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