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NAJOMNA ZMLUV AZE 01/2017

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika, zékona NR SR ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vy$ich izemnych celkov v platnom zneni neskorSich predpisov
a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Preovského samospravneho
kraja v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

élén'Ok 1
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATED: GYMNAZIUM
UL Dr. C. Daxnera 88, 093 01 Vranov nad Topl'ou
ICO: 00161268
DIC: 2020628742, nie je platca DPH
Statutarny organ: PhDr. Zuzana Dragulova, PhD., riaditel’ka $koly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
C. u.: 7000516543/8180, IBAN: SK28 8180 0000 0070 0051 6543
7000516519/8180, IBAN: SK94 8180 0000 0070 0051 6519
/d’alej len prenajimatel’/

NAJOMCA: FED Invest s. 1. 0.
093 03 Vranov nad Topl'ou, Porubska 682/38
ICO: 50524003
DIC: 2120366666
Bankové spojenie: VUB, a. s.
C. G.: SK56 0200 0000 0037 9245 5954

/d’alej len ndjomca/

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

2. 1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za Géelom tpravy prav a povinnosti spojenych

s najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvézok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’
prenajme najomcovi v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. 3 tohto ¢lanku,
za ¢o najomca zaplati prenajimatelovi najomné.

2. 2. Prenajimatel’ — Gymnazium vo Vranove nad Topl'ou, Ul Dr. C. Daxnera 88,

093 01 Vranov nad Toplou je spravcom nehnutelnosti, a to budovy so supisnym Cislom 88,
postavenej na parcele &islo KNC1656/1, zapisanej Okresnym tradom, katastralnym odborom
v katastralnom uzemi Vranov nad Topl'ou na liste vlastnictva ¢. 3632 /d’alej len ,,budova
skoly*/, ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj /d’alej len ,,PSK®/. List vlastnictva
je prilohou &. 1 k tejto zmluve, katastralna mapa je prilohou ¢. 2 k tejto zmluve.

2. 3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor vy¢leneny na prizemi pristavby
skoly o rozlohe 8 m2 /d’alej len ,,predmet ndgjmu**/. Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny
majetok. Schematicky néért prenajatych priestorov tvori prilohu &. 3 k tejto zmluve.




_Clanok 3
UCEL NAJMU

3. 1. Predmet najmu uvedeny v &lanku 2 tejto zmluvy sa prenechava najomcovi na docasné
uzivanie za G¢elom prevadzkovania bufetu na obcerstvenie kusovym potravinovym tovarom.
Bufet je v prevadzke len podas Skolského roka a poskytuje sluzby Ziakom a zamestnancom
prenajimatela.

3. 2. Najomca sa zavéizuje, Ze sortiment ponukancho tovaru bude v stlade s § 8, ods. 3
Vyhlagky €. 527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poZiadavkach

na zariadenia pre deti a mladez /pontikany tovar nebude obsahovat tabakové vyrobky,
alkohol, kofein, chinin a iné zakazané latky/.

3. 3. N4jomcea je opravneny predmet najmu uzivat len na dohodnuty tcel. Zmenit’ sposob
a u¢el najmu je mozZné obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve, ktory musi byt’ schvaleny Uradom PSK.

Clanok 4 ) ,
DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4. 1. N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurditi odo dia Gcinnosti zmluvy.
Doba najmu je 10 mesiacov v kalendarnom roku — neplati pre prazdninové mesiace /jul,
august/.

4.2.V zmysle § 10 zdkona NR SR ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, prenajimatel’ a najomca mdZu pisomne vypovedat
zmluvu uzavretli na dobu neurditd bez udania dovodu.

4. 3. Najomny vztah tiez mozno kedykol'vek ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4. 4. Vypovedna lehota tejto najomnej zmluvy je trojmesacna a za¢ina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede a kon¢i sa uplynutim posledného
dnia prislusného kalendarneho mesiaca.

4.5. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy okamzite, bez vypovednej doby, ak predmet
zmluvy najomea uziva v rozpore s dohodnutym ucelom, ak si najomeca neplni povinnosti
spojené s tthradami najmu a prevadzkovych nakladov, alebo ¢innost’ bola zruSena
rozhodnutim PSK.

Clanok 5
VYSKA NAJMU A UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

5. 1. Za uzivanie uvedenych priestorov sa najomca zavézuje uhradit Gymnaziu Vranov n/T
najomné vo vyske 61,00 €/m2/rok, t. j. 488,00 € ro¢ne — pomerna &ast’' na 10 mesiacov v roku
406,67 €.

Nijomca uhradi:

Na &. 1.: 7000516543/8180, IBAN: SK28 8180 0000 0070 0051 6543
NAJOIMNE .oucuvereennernrnnereessasasssssssssssssssessassnssases 406,67 € za 10 mesiacov najmu

Splatnost’: uhrada nakladov za ngjom bude realizovana polrocne vopred vzdy do 30-teho
dnia v mesiaci predchadzajicom polroku.



5. 2. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska thrad za sluzby spojené s ngjmom:

Elekiricka ST ..c.coismsisismmnsmmsssssrin 150,00 € za 10 mesiacov
VOB o reermonmmmnmsansorensmn cxsmnnannssmesens oo i858 30,00 € za 10 mesiacov
TEDIE o wimmwsumamamamruesr o usms s 90,00 € za 10 mesiacov
VivoZ OADaAY .o nensmemansnanusswrssrsnss 30,00 € za 10 mesiacov

Nijomca uhradi:
Na & 4.: 7000516519/8180, IBAN: SK94 8180 0000 0070 0051 6519 za energie a sluzby
ReZijné naklady .....cocvcveeneeninnninniinncccccissninnnes 300,00 € za 10 mesiacov

Splatnost’: thrada nakladov za energie a sluzby bude realizovana polro¢ne vopred vzdy do
30-teho diia v mesiaci predchadzajucom polroku.

5. 3.V &ase letnych prazdninovych mesiacov jil a august nebude prenajimatel’ pozadovat
platbu za ihradu ndgjomného a prevadzkovych néakladov.

5. 4. Uprava vysky platieb za najom je zavisla od miery inflacie zverejnene; SUSR za
predchadzajtci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny

v stlade s platnymi Zasadami hospodarema a nakladania s majetkom PSK upravit’ ndgjomné
na zéklade pisomného oznémenia dorudeného ngjomcovi v zavislosti od miery inflacie a to
jedenkrat ro¢ne.

5. 5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotlt a zmenit vysku najomného tak, aby jeho
vyska bola porovnatel'na s trhovymi cenami za ndgjom nebytovych priestorov na podobny ucel
v danej lokalite. Tieto zmeny budu zrealizované formou dodatku, ku ktorému sa najomca
zavizuje pristupit’.

5. 6. Uprava vysky platleb za prevadzkové néklady sa zrealizuje na zaklade skuto¢nych
kalkul4cii nakladov cien energii. Zmena vysky ceny prevadzkovych nakladov bude ngjomcovi
oznamend pisomne formou zmeny vypoétového listu.

5. 7.V pripade omeskania s thradami platieb ndjomného a prevadzkovych nékladov je
najomca povinny uhradit’ Grok z omeskania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju ustanovia Obchodného zékonnika v platnom zneni.

Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA A NAJOMCU

6. 1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na jeho uzivanie
podl'a uéelu tejto zmluvy.

6. 2. Prenajimatel’ umozni nadjomcovi vstup k ¢asti prenajatych nebytovych priestorov po¢as
prevadzky $koly na nutni opravu a udrzbu a doplnenie tovarom.

6. 3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu
nutnej Gdrzby, oprav a pod..

6. 4. V pripade zdvaZznej poruchy alebo havarijnej situécie, ktora znemozni riadne vyuzivanie
predmetu n&jmu, prenajimatel’ podl'a moZnosti v&as ozndmi tito skuto¢nost’ ndjomcovi.

6. 5. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za u¢elom
zistenia, ¢ ndjomca uZiva nebytovy priestor dohodnutym spdsobom v stlade s dohodnutymi
podmienkami.




6. 6. Ndjomca je opravneny uZivat' prenajaté priestory v dohodnutom Case len na ucel
uvedeny v ¢lanku 3 tejto zmluvy.

6. 7. Ndjomca nie je opravneny prenajat, ani dat’ do vypozi¢ky predmet najmu alebo jeho Cast’
tretej osobe. Porugenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie tejto ndjomne;j
zmluvy.

6. 8. Najomca zabezpedi na svoje naklady opravy, udrzbu a poistenie vlastného majetku
pouzivaného v prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v ramci celej budovy

a budova je zabezpe&ena elektronickym zabezpeovacim zariadenim.

6. 9. Najomca nebytového priestoru preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice

z predpisov o ochrane zdravia a bezpegnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
predpisov ako aj protipoZiarnych predpisov. Za vetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré
vznikli nedodrZanim tychto predpisov, zodpovedé v plnom rozsahu najomca.

6. 10. Najomca je povinny ihned’ ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ako aj iné
skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjomny vztah.

6. 11. Akékol'vek opravy ugelovej povahy a drobné opravy priestorov mdze ndjomca vykonat’
len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela.

6. 12. Najomca mdzZe pozadovat’ Ghradu nékladov spojenych so zmenou na predmete ndjmu,
len ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto néklady.

6. 13. Najomea je povinny ku diiu skonéenia ndjmu vratit’ prenajaté priestory v stave, v akom
ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné upravy vykonané s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

6. 14. Najomca je povinny okamZité vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havirie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

6. 15. Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske skodu sposobenu nespravnym pouzivanim
nebytového priestoru.

6.16. N4jomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré vznikli podas doby jeho prenajmu, a ktoré
st nad rozsah zodpovedajici beZznému opotrebeniu.

6. 17. Prenajimatel’ zabezpeti uzamykanie priestorov mimo pracovnych hodin. V ramci
veobecného upratovania bude vynasat odpadky z blizkosti bufetu, umozni pouZivanie
socialnych zariadeni pracovnicke bufetu.

6. 18. Najomca zabezpedi prevadzku a doplnenie tovaru pocas Skolského roka podla
poziadaviek 8koly a na vlastné naklady.

6. 19. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného sihlasu druhej zmluvnej
strany previest svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inu osobu.

6. 20. Vetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavajii pravne u¢inky, budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpetované listami doruéenymi doporucenou postou na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

) _Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

7. 1. Prava a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislugnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni,
zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona
&. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a d’alSimi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

7. 2. Zmluva je vyhotovena v &estich rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia dostane
najomea, dve vyhotovenia prenajimatel’ a dve vyhotovenia PSK.




7. 3. Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo dopir'lat’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych strén, pri¢om akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt’ vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve.

7. 4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, e
obsah zmluvy zodpoveda ich véli, ju viastnoruéne podpisali. Zmluvné strany zarovess
vvhlasuju, Ze maji plnu sposobilost’ na préavne tikony a Ze zmluvu podpisali osoby opravnené
konat’ v ich mene.

7. 5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
najneskdr vak diiom jej schvalenia PSK v stlade so Zasadami hospodéarenia a nakladania

s majetkom PSK.

Vo Vranove nad Topl'ou dia: 23. 08. 2017 Vo Vranove nad Topl'ou diia: 23. 08. 2017
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Za ngjomcu: .. - Za préﬁéj imatela:
Frederik Dud4s PhDr. Zuzana Dragulova, PhD.
konatel’ riaditel’ka $koly
e - g_r.o: T
ul. ™

e JU 524 003 LG 21ZUOUU$66

Tato zmluva bola zverejnena diia:

Tato zmluva nadobudla G¢innost’ dia:



