Zmluva 0 najme ¢. 1/2021

uzatvorend podla § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
V Zneni neskorsich predpisov
v sulade s § 11 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych
celkov (zakon o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 9a) ods.
9 pism. ¢) zakona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov
v zneni neskor$ich predpisov

I. ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel: Gymnazium
Komenského 117/13, 082 71 Lipany

Statutarny organ: Ing. Eva Lazorikov4, riaditel’ka Skoly
1CO: 00161047
DIC: 2020711341

Bankové spojenie:

Vydavkovy tcet - IBAN SK55 8180 0000 0070 0051 6930
Statna pokladnica

Prijmovy et — IBAN SK58 8180 0000 0070 0051 6973
Statna pokladnica

1.2 Najomca: Zikladna umelecka Skola
Starova 29, 082 71 Lipany
Statutarny organ:  Gabriela Pinterova, DiS. Art. riaditel’ka skoly
1CO: 36158135
DIC: 2021381461
Bankové spojenie: IBAN SK11 0200 0000 0016 3061 1556

UZATVORILI

tato zmluvu 0 ndjme docasne prebyto¢ného majetku.

Il. PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ spravujuci majetok vo vyluénom vlastnictve PreSovského samospravneho
kraja (d’alej len PSK) v sulade so zakonom 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich izemnych
celkov v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni prenechdva ndjomcovi do uzivania nehnutel'ny majetok — Cast’ nebytovych priestorov
0 vymere 350 m? nachadzajiicich sa na 2.poschodi budovy gymnazia so supisnym ¢islom 969,
na pozemku registra C KN ¢. 1240/24 (3 vacsie triedy V5, V6, V7, jedna mensSia trieda Vd2,
1 mensia miestnost’, chodba na 2. poschodi, 2 WC na 2. poschodi, schodisko).



2.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je opravneny v sulade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni
(dalej len Zéasady hospodarenia) prenechat’ ndjomcovi do uzivania a Ze na predmete najmu
neviaznu také prava tretich osob, dlhy a ani pravne vady, ktoré by branili v uzivani predmetu
najmu. Najom nehnutelného majetku bol schvaleny Uznesenim Zastupitel'stva ¢. 789/2021 z
29. zasadnutia Zastupitel'stva PSK zo dia 30.augusta 2021 ako ndjom nehnute'ného majetku
z dovodu hodného osobitného zretel'a, ktory spoc¢iva v tom, ze z dévodu poklesu poctu ziakov
ide pre potreby regionalneho $kolstva o doCasne nevyuzivané priestory, priestory budi
vyuzité vo verejnom zdujme na vychovno-vzdeldvacie ucely ziakov, ktori st vo vysokom
percente aj ziakmi Gymnazia v Lipanoch, ¢im sa zlepSia podmienky pre vSestranny rozvoj
osobnosti ziakov a moznost’ tradvenia vol'noc¢asovych aktivit mladeze regionu.

2.3 Najomca je opravneny prenajaté nebytové priestory uzivat’ iba na vychovno-vzdelavacie
ucely ziakov Zakladnej umeleckej Skoly Lipany. Najomca ma pravo spolu s predmetom
najmu uzivat' spolo¢né casti aspolocné priestory objektu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza a ktorych uZivanie nevyhnutne suvisi s uZivanim predmetu najmu. Spolocné Casti
a spolo¢né priestory su schodisko a vestibul vedl'ajsej budovy skoly.

2.4 Njjomca sa zavizuje, ze svojou ¢innost'ou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo vykone
jeho hlavnej ¢innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s ¢innost'ou, ktorej priestory prevazne
sluzia.

2.5 HnuteI'ny majetok do prendjmu nebude poskytnuty.

2.6 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do do¢asného uzivania predmet najmu
a najomca sa zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za energie
a sluzby spojené s najmom. Najomca sa zoznamil so stavom prenajimanych priestorov a ich
stcasti, tieto su v stave sposobilom na bezné uzivanie na dohodnuty ucel aniajomca ich
v tomto stave preberie protokolarne do najmu.

III. DOBA NAJMU, SKONCENIE NAJMU

3.1 N4jom sa uzatvara na dobu neur€itii odo dia nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy.

3.2 Vyssie uvedené priestory sa budu poskytovat’ pocas celého Skolského roka a aj v Case
prazdnin.

3.3 Zmluvny vztah mozno ukoncit' iba na zaklade dohody stran, vypovedou podla §10,
zakona €. 116/1990 Zb. alebo odstipenim od zmluvy.

3.4 Vypovedat’ tito zmluvu podl'a § 10 zak. ¢. 116/1990 Zb. moze prenajimatel’ aj najomca
pisomne aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.5 N4jomna zmluva zanikd v pripade, ak nastani skutoc¢nosti uvedené v § 14 zak. ¢.
116/1990 Zb.

3.6 Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, ak nidjomca predmet zmluvy
uziva v rozpore s dohodnutym ucelom. Zmluvné strany moézu odstupit’ od zmluvy tiez
Vv pripadoch uvedenych v prislusnych ustanoveniach Obcianskeho zakonnika o odstipeni
od zmluvy (§679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni) a pripadne v inych
ustanoveniach tejto zmluvy. Uéinky odstiipenia od zmluvy nastdvaju diiom, kedy bolo
pisomné odstupenie od zmluvy dorucené druhej zmluvne;j strane.

3.7 Pripadné ukoncenie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela, nakolko ide o nijom
z dévodu hodného osobitného zretela, podliecha schvaleniu Zastupitel'stvom PSK v sulade
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S § 16 ods. 1 pism. t) Zasad hospodarenia,

IV. NAJOMNE, PLATBY ZA ENERGIE A SLUZBY,
PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Najomca sa zavidzuje za uzivanie predmetu najmu platit’ roéné najomné bez platieb
za energie a sluzby spojené s najmom na zaklade vzajomnej dohody vo vyske:

1,00 €/ rok a to aj za zacaty rok.

Vyska najomného bola schvalena uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 789/2021 zo dna
30.08.2021.

4.2 Najomca sa zavizuje, ze dohodnutu vySku najomného bude platit’ na zaklade fakturacie
raz rocne vopred, vzdy do 31.12. predchadzajuceho roka na cet prenajimatel’a uvedeny vo
faktare. Prva platbu ndjomného sa najomca zavizuje uhradit’ na zaklade fakturacie do 15 dni
odo dna nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.

4.3 Prenajimatel’ je opravneny v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia upravit vysku
najomného v nadviznosti na mieru inflacie vyhlasent Statistickym tiradom SR v danom roku
za rok predchadzajuci formou pisomného oznamenia zo strany prenajimatela, najomca
sthlasi s takouto priebeznou upravou vysky najomného a zavidzuje sa zvySené ndjomné
uhradit’. VySka najomného sa neupravi, ak Uprava o mieru inflacie bude nizsia alebo rovna
sume 20,- EUR rocne.

4.4 V pripade omeSkania s uhradou platby najomného ainych platieb v stvislosti s touto
zmluvou je ndjomca vzmysle § 11 ods. 9 Zasad hospodarenia povinny uhradit’ urok
z omeSkania v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

4.5 Najomca sa zavidzuje uhradit’ na zaklade fakturicie prenajimatela ndklady za energie
a sluzby spojené s najmom v zmysle kalkulacie stanovenej prenajimatelom na zéklade realnej
spotreby (elektricka energia podla stavu elektromera umiestneného na 2. poschodi vo
vedlajSej budove, plyn Vv alikvotnej vyske, vo vySke 1/3 celkovej spotreby vo vedlajsej
budove a vodné, sto¢né v alikvotnej vyske, vo vyske Y4 spotreby vo vedlajsej budove). Odvoz
komunalneho odpadu a upratovanie ndgjomnych priestorov bude ZUS Lipany realizovat’ vo
vlastnej rézii.

4.6 N3jjomca sa zavizuje, ze prenajimatelovi uhradi do 15 dni odo dila dorucenia faktiry
sumu rovnajucu sa alikvotnej Ciastke dane z nehnutel'nosti pripadajiicu na uzivané priestory
ak tato bude od spravcu dane pozadovand a to podla urcenia prislusného spravcu dane.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

5.1 Najomca zabezpe¢i pocCas celej doby ndjmu plnu prevadzkyschopnost' prenajatého
majetku na svoje naklady, bude znasat’ vSetky naklady v stvislosti s uzivanim prenajatého
majetku a podielat’ sa pomernou ¢astou na zabezpeCeni prevadzkyschopnosti spolocnych
priestorov.



5.2 Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
uzivanie. N4jomca je povinny zabezpecCovat riadnu prevadzkyschopnost’ predmetu najmu
a jeho beznl udrzbu a drobné opravy. Ndjomca sa zavédzuje podiel’at’ sa na udrziavani Cistoty
a poriadku aj v okoli budovy, kde sa prenajaté priestory nachadzaju. Zmeny na predmete
najmu (napr. stavebné Upravy) nie je nijomca opravneny vykondvat bez sthlasu
prenajimatel’a, ktory takyto stthlas méze udelit’ iba po predchadzajicom suhlase vlastnika
predmetu najmu (PSK). Preto je nijomca o takyto stihlas povinny prenajimatela podla
moznosti poziadat’ s dostatoCnym casovym predstihom. Udelenim pripadného sthlasu sa
prenajimatel’ nezavézuje na uhradu nakladov, ktoré v suvislosti s rekonstrukciou vzniknu.
Technické zhodnotenie majetku vykonané na ndklady ndjomcu, na vykonanie ktorych dal
prenajimatel’ stihlas, bude evidované v majetku najomcu, ktory je opravneny nim vykonané
a uhradené technické zhodnotenie odpisovat’ v sulade s platnymi a a¢innymi pravnymi
predpismi.

5.3 N4jomca sa tiez zavizuje chranit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Pri zanedbani tejto
povinnosti alebo pri uzivani predmetu najmu spésobom v rozpore s touto zmluvou, najomca
zodpoveda za takto vzniknuti $kodu na predmete najmu v plnom rozsahu. Rovnako
zodpoveda za Skodu v pripade, ak ndjomcovi bez zbyto¢né¢ho odkladu neoznadmi potrebu
oprav, na ktorych vykonanie je povinny vlastnik a prenajimatel’.

5.4 Njjomca sa zavédzuje po skonceni doby ndjmu odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi
bez zbyto¢ného odkladu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a prenajimatel’om schvalené Upravy.

5.5 Bez suhlasu prenajimatel’a najomca nie je opravneny prenajat, vypozicat’ ani prenechat’
do uzivania predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe (tretim osobam).

5.6 Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat’ kontroly uzivania a starostlivosti
0 prenajaty majetok ndjomcom, kedykol'vek o to poZziada.

5.7 N3jjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré nevznikli
prevadzkovanim c¢innosti najomcu a ktoré ma prenajimatel’ urobit. V opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim si povinnosti.

5.8 Njjomca zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov
V prenajatych priestoroch. N4jomca je povinny dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu
vyplyvaji z platnych predpisov, najmd zdkona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca sa zavézuje, ze pocas doby ndjmu
nedojde k poruSeniu zdkona NR SR €. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajCiarov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Nijomca bol pouceny o zakaze fajCit v prenajimanych
priestoroch a v aredli prenajimatela. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda
njjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku poruSenia
povinnosti ndjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

5.9 Njjomca aj prenajimatel’ sa zavidzuji bez zbytocného odkladu, najneskdér do 14 dni odo
dia zmeny, oznamit' druhej strane kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

5.10 N4jomca sa zavizuje:

- pocas celej doby trvania najmu vyuzivat predmet najmu len na ucel stanoveny v tejto
zmluve,

- predmet ndjmu uzivat’ takym spdsobom, aby na nom nevznikla $koda, ani opotrebenie

presahujice bezny rozsah, ndjomca zodpoveda za pripadné poSkodenie a iné nedostatky,
sposobené mimo ramca obvyklého uZivania na prenajatom a vyuzivanom majetku, pripadné
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poskodené priestory je povinny uviest do pdvodného stavu na vlastné naklady resp. Skodu
uhradit’.

5.11 Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na majetku vnesenom do prenajatych
priestorov najomcom a osobami uzivajucimi predmet ndjmu spolu s ngjomcom.

5.12 Ziadna zo zmluvnych strdn nie je opravnena bez pisomného sithlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl’a tejto zmluvy na int osobu.

5.13 Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne Uc¢inky budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpeCované osobne oproti podpisu alebo listami dorucenymi
doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za
dorucenu dnom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny
deit odo dna podania na poSte, ak sa ulozend zésielka zaslana na adresu podla
predchadzajticej vety vratila spét’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

V1. ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1 Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom kazd4d zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kra;.

6.2 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len so suhlasom obidvoch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve schvaleného v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK.

6.3 NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha €. 1 - Vypis z listu vlastnictva
Priloha €. 2 — Schematicky nacrt - situacny plan
Priloha €. 3 - Uznesenie Zastupitel'stva PSK €. 789/2021 — kopia.

6.4 V ostatnych nalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany

riadia ustanoveniami Zak. ¢. 116/1990 Zb., Obcianskym zdkonnikom pripadne inymi
pravnymi predpismi.

6.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitel'ne,
ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a na znak suhlasu s obsahom zmluvy ju nie v tiesni ani
nie za napadne nevyhodnych podmienok podpisuju.

6.6 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, V pripade
odliSnych datumov sa povazuje za den jej platnosti deni podpisu druhej zmluvnej strany.
Zmluva nadobuda uGéinnost’ diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia. Pisomné
potvrdenie o zverejneni zmluvy si zmluvné strany vzdjomne posli na adresu sidla uvedent v
zéhlavi tejto zmluvy alebo elektronicky.

Lipany 31. 8. 2021



Za Gymnazium Lipany: Za ZUS Lipany:

Ing. Eva Lazorikova Gabriela Pinterova, Dis.art.,

riaditel’ka skoly riaditel’ka skoly

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel’a zverejnena dna:

Tato zmluva nadobudla G¢innost’ dna:



