Zmluva o najme bytu

v zmysle zékona ¢. 189/1992 7Zb. § 1 0ds.2 pism. a/. podia § 685 a nasi. Obc¢ianskcho
vakonnika v platnom zneni a zakond 446/2001 7. z. o majetku vysdich azemnych celkov
v platnom zneni

Prenajimatel: Stredni odborna $kola {(d’alej len SOS)
Jarmo¢éna 108, 064 01 Stara Dubovia
1CO: 00159531, DIC: 2020725850
IBAN: SK37 8180 4000 0070 0051 5217
Statutarny organ: PaedDr. Vladimir Buvali¢ — riaditel SOS

a

Najomecea: Jan Starosundecky, Jarmocna 108, 064 01 Stara Luboviia
r.c. T Tned

Zamestinaned dur
I. Predmet najmu

Prenajimatel’ je spravcom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d'alej
len PSK). tj. stavby — stravovacicho a a ubytovacieho objcktu - budovy bez sipisného &isla.
na parcele ¢. 517, nachadzajucej sa v katastrdlnom tzemi Stara Lubovna, zapisanej v liste
vlastnictva €. 2969.

Prenajimatel’ v sulade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni prenechava najomeovi do uzivania byt. ktory je v sprave prenajimatela, nachadzajaci sa
v Stare) Cubovni na ulici Jarmocnej & 108, ktory pozostava z dvoch izieb, predsiene,
kuchyne. 5pajze a kipelne s WC. Celkova plocha obytnych miestnosti (dvoch izieb) je 52 m?
a plocha vedlajsich miestnosti je 18 m?, spolu vymera bytu je 70 m® Naijomca vykonava
obchodzku aredlu v pracovny dei vecer. pocas volnych dni 2 krat denne rano a vecer, na
kforu je najom sluzobného bytu viazany.

Predmetny byt sa nachadza na kraji stravovacieho objektu skoly a ma samostainy vchod.
V izbach po rekonsirukeii na vlastné naklady predchadzajucim najomcom je korkova podlaha,
v jednej izbe je linoleova podlaha. Pod oknami s umiestnené rebrové radidtory. V kapelni je
vafia, umyvadlo. WC ajedna batéria pre vanu a umyvadlo. V kuchyni je linka zakapena
prengjimatel'om. Kuchyna nema ziadny sporak na varenie. Pod kuchynskym oknom je
umiestneny radidtor. Podlaha je korkova. Byt ma samostatné kirenie na zemny plvn
zabezpecené samostatnym meracim zariadenim. samostatné merace e¢lektrickej energie a
vady. Vzhladom na svoje vybavenie sluzobny byt patri do 1. kategorie bytov. Prenajimatel
prenechava byt ngjomcovi vyluéne za i¢elom byvania,

I1. Doba niajmu, vznik najomného pomeru

Najom predmetného byvtu sa uzatvara na dobu od 1. 7. 2014 pocas doby trvania pracovného
pomeru ndajomcu s prengjimatelom. Ndomea bude uzivat' byt spolu s manzelkou a l



dietatom. Byt buda uzivat’ 3 osoby. Popri prave uzivat” byt ma nijomca pravo pouzivat aj
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

I11. Vy3ka a sposob platby ndjomného a ahrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dnom wvzniku ngmu bytu, t. J. od 1.7.2014 vznika ndjomcovi povinnost platit

prenajimatel'ovi ngjomné za byt a thrady za plnenia poskylované s uzivanim bytu,

1/ Najomné
- je stanovené v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenske] republiky z 1. 12.
2011 & O1/R/2011 ktorym sa meni adopifia opatrenie Ministerstva {inancii
Slovenskej republiky z 23. 04.2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu bytov v zneni
opatrenia z 25.09.2008 ¢. 02/R/2008 fmodklad — evidenény list platny od 1. 7. 2014).

a/ obytna plocha bytu:

- 1. izba 17 m?

-2.1zba 35 m?

Spolu obytna plocha 52 m* x 1,121954 € = 5834¢€

b/ plocha vedl'ajsich miestnosti:

- kuchyna 12 m?

- predsien 6 m?

Spolu vedl’. miestnosti 18 m* x 0,524464 € = 9,44 €

a/ sadzba za zakl. prev. zar. bytu (203,943438:12) = 16,9953
¢/ znizenie zachod je umiestneny v kupel'ni (12.613689:12) =-1.0511
e/ zniZzenie —byt nie je vybaveny Spajzou (3.319392:12)= - (,2799
Maximalne mesaéné ndjomné . =8344¢€

2/ Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

- plati ngjomca ako zalohy na tieto thrady preddavkovo mesacne vo vyskach:

a/ mesacna zaloha na vodné — stoéné = 24,56
b/ mesacna zaloha na elektricku energiu = 20,50
¢/ mesaéna zdloha na zemny plyn = 2250
Vy$ka mesacnej zalohy za sluzby = 67,56 €
Nijomné a preddavky za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v celkovej vyske = 151,00 €

Najomné je splatné¢ mesiac — vopred, vzdy do 10. dia v mesiaci.

Najomné spolu s preddavkami za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude prenajimatel’ —
zamestnavatel najomcu — SOS na zaklade dohody s najomcom — zamestnancom SOS zrazat
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tormou zrazky 20 mady v zactovant mzdy za bezoy mesiae. pocnue 100 70 2014 vo vvshe
1516 mesacne (za mesiac jon 20040V pripade. e nebude mozné uskuteemit zrazky zo
mzdy nagjomeun. je najomen povinny realizovat thrady bezhotovosinym prevodom na v vasic
wvedene ety na zaklade platncho evideneneho listu = prilohy kiejto zmluve. Najomné sa
bude odyadzat na prijmovy ucet skoly eisio IBAN SK37 8180 0000 0070 0031 3217 a thrada
sa sluzby spojené s poskytnutim sluzobného bytu (energie) pa vvdashovy acet skoly ¢islo
IBAN SKS9 8180 0000 0070 0051 5209,

Vopripade omeskania platich prengjimatel” voci najomcovi uplatni pravo Gc¢tovat’ poplatok
comeskania v oznsle planého Nactadenia viady SR ¢ 87:1995 77,0 Ktorvn sa s vhomdsaja
nicklore ustanoventia Obciunsheho zakonnika,

Skutocna viska cien acclkovyeh preddavkov za jednothivé sluzby sa zactuje vzdy za
kalendéarny rok najneskor do konca januara nastedujuecha roka.

Vopripade zmeny skutocnesu rozhodujucich pre urenie ndjomného ma prenajimatel” pravo
smemt vk najomného.

Prenagimatel” j¢ opravioeny smenit vysku zaloh na poskstovane stuzby v pripade. ze
Jdopde K zmene podmienok pre tvorbu niakladoy za sluzby v eenovyeh predpisoch. v rozsahu
poskytovanyeh sluzieh. K rozsireniue poskytovanyeh sluzich, vabaveniv bytu novymi
predmeunt. aleho K svvsenin poplathoy 2o strany jednotlivveh poskvtovatel'ov sluzieh
uskutocnene] v sulade s cenovymi predpismi.

Prenajimatel” upravi vyvsku ngjomného podla § 11 ods. 9 Zdsad hospodarenia s majetkom
PSK v nadviiznost na mieru intlacie vy hlasena statistickym wradom v danom roku za rok
predehadzapiet formou pisomného oznamenia preukazatel ne doruéencého ngjomeovi.

Zmenu Sk ndjomného avvsky mesacnyeh preddavkov maze prenajimatel realizovat od
I dna imestaca nasledujaceho po skutoénosti. ktord vyivori prave prenajimatela na vykonanie
7cny.

Najomed je povinny do §omeshcas . 30 dni ozndmit prengjimatelovi te shutognosti,
Ktore su rozhodujice pre urcenie ndjomncho alebo mesacnyeh preddavkov, (Napriklad zmiena
pocte osob v demaenost. podstaing zmena zdrisoeho stave ngjomeu alebo ¢lenos
Jdomicenosti a podobne),

IV, Priva a povinnosti 7 nidjmu by tu

Prava a povinnosti spajend s ndjmom by upravig G ustanovenia Obéianskeho zakonnika

I Prenajimatel” je povinny odovzdat ndjomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
@ zabezpecit nagjomeont plny aneruseny vvkon prav spojeny s uzivanim byvtu, Ndjomea je
povinny umoznit prenalimatelovi vstup do pricstoroy byvtu za ucelom kontroly dodrziavania
podimicnok najmu.

20 Prenggimatel” je opravneny vvkondvat stavebndé Gpravy byviu a iné podstainé zmeny v byvte
tha so suhlasom ndjomen. Tento sthlas mozno odopriet fen 2 vazny el dovodoy.

A0Ngomea sa zaviizuie wyhondval vprenajatom byie drobné opravy stvisiace s jeho
wznvanim o ubradzal nakdlady spojend s pche beznou udrzbou (8 087 ods. 2 OZ). Pojem



drobnvch oprav a ndkladov spojenyeh s beznou udizbou byt upravuje § 3 a2 § 9 nariadenia
viady SR €. 8771995 7.7,

4/ Ndjomea je povinny uzivat byt a zariadenie domu riadne a riadne pozivat plnenia. Ktoryeh
poskytovame je spojend s uzivanim hyvtu.

50 Ak prenajimatel” nesplnt svoju povianost odstranit” zavady brantace riadnemu wzivania
byvtu. alebo  Ktorvmi je vyvkon najemcovho prava ohrozeny., ma ngjomea prave po
predchadzajucom  upozorneni  prenajimatela zavady  odstranit v nevvhnutne)  miere
a pozadovat” od neho nahradu Gcelne vinalozenyeh nikladev, Prave na nahradu must uplamit
u prengjimatela bez sbvtoencho odkladu. Pravo zanitkne. ak sa neuplatnilo do siestich
mesiacoy od odstranenia zavad.

6/ Najomea jo povinny oznamit bez zbyvtocného odkladu prengjimatelovi potrebu tveh opriy
v bvte. ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich vykonanic. imak zodpoveda za skodu.
kKtora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

7/ Ak sa nqjomea nepostara o véasne vikonanie drobnveh opriv a bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel prave tak urobit po predehadzaiicom upozomeni ndjomeu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho néhradu.

8/ Ndajomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. ktoré spdsobil v byte sdm alebo ti
ktorf s nim byvajiu. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel” pravo po predehdadzajucom upozorneni
najomeu zavady a posdkedenia odstranit” a pozadovat od ndgjomeu nahradu.

O Najomcea nesmie vvkondavat stavebne apravy ani imu podstatni zmenu v byie ber suhlasu
prenajimatela. a to ani na svoje naklady.

107 Najomea nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast prenechat do podngimu ant
vvpozicky. Porusenie teita povinnosti sa pokladd za porusenic povinnosti podla § 711
Obcianskeho zakonnika a moze byt dovoedom pre vypoved ndjmu bytu.

17 Najomea suhlasi. aby mu ngjomnd bolo zriazané formou zrizky 2o mzdy v za¢tovant mzdy
7a bezny mesiac. pocnue HE7.2014 Ndjemea st poplatok za odvoz odpadu uhradza sam ng
viastne naklady.

12/ Po skenceni ndgjmu nema najomea pravo na nahradny byt ani na nihradné uby tovanic.

137 Prenajimatel nezodpovedad va skody vzniknuté na majetku ndjomeu vnesengého najomeom
do prenajatveh pricstorov. tieto je opravneny poistit si najomcea na viastiné naklady.

14 Za dodrziavanic predpisov o bespecnostic ochrane zdravia oo poziame]  ochrany
v prenajaiveh pricstoroch zodpoveda ndgomen v oplnom rozsahu. Najomea sazavizuje. e
pocas doby ndimu neddjde k poruseniu zakona NR SR ¢ 377 2004 £.7, 0 ochrane nelajciaroy
aozmene  adoplneni  nicktorveh  zakonov.  Ndajemcea  bol  pouceny o zahasze  fajéit
v prenajimanych priestoroch.

V. Zanik najmu byvtu
Najom bytu sa skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran. vypovedou alebo shoncenim
pracovného pomeru adjomeu s prengjimatelom. Ndjomea moze dat vypoved bez udania
dovedu. prenajimatell moze vypovedat najom bytu vsiulade s & 711 Obdianskeho
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zakomnika v platmom znent. Vypovednd Iehota jo i mestace a zacing phyndt od prycho diaa
mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

Najom byvtu konci dnom ukoncen pracovndho pomeru zamestnanca Skohv. V pripade. e
so zamesinancem bude uhoncenie pracovného pomeru v oamisle § 39 ZP. zamestnanec
odovzda byt nagneskor den pred ukoncenim pracovnéhoe pomeru.

Najomea je povinny diom ukonéenia napmu odovzdat prenajimatelont byt vstave,
akom he proszal s pribladnatm na obvykie opotrehovanic, Voopacnom pripade je posmny
prenajimatelovi uhradit ndkludy za opravy a prace. suvisiace s uvedenim byviu do povodneho
stavu, s pribliadoutim na obvvkle opotebovanie. O odovzdani byvia prenajimatelovi sa spise
preberact protokol. v Ktorom sa uvedie stav bytu v case jeho odovzdania s uvedenim vad.
ktoré venikli v dosledku nadmerného opotrebenia byvtu a nedodrzovania povinnosti riadngj
udrzby @ oprav bvtu.

Prenapmatel pe skoncent nagmu neuhradi naklady oa stavebnd Gpravy aindé podstatné
rmeny. hore mijomed vyRonal v bate bev suhlasu prenajimatela. Vopripade. ze zmeny zvvdia
Kvaditu e vybavenie by prenajnmatel” nepozaduje uv edenie byviw do povedného stavu,

AR shondi pracovny pomer 7 dovodov podla § 71 ods, 1 pism. b)Y nemid najomea pravo na
byviovu nihradu,

VI, Zaveredné ustanoyenia

U castimel st oanleva precitalis jei obsahu porosumeli ana znak sthlasu ju viastnoruene
pudpisalt.

Tate ambiva ongime sa v zmasle LZdsad hospodarenic o pakladania s majetkom
Presovského samospsdvncho kraja™ vvzaduje sablas Uradu PSK. Zmluva nadobuda plamost’
dnom jej podpisania oboma zmluvnyni stranami. v pripade odlisnych datumov sa povazuje za
den plamostt deit podpisu druhe; zmluvne) strany, Zmiuva nadobuda Géinnost dinom
nasledujtcom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. najskor vsak diom jej
sehvdlenia Presovskym samosprivnyim krajem vsalade s § 17 Zasad  hospodérenia
a nakladunta s majethom Presovskeho samospravneho Keaja,

Vtahy medz anluvaymt stranami vaypivvajiee 2 tejto smluvy atouto zmluvou biizsie
neupravene sa riadia pristusayvmi ustunoveniami Obciansheho zakonntha,

Najomnd zmiuva bole podprisana v 4 vvtackoch, s pre prenajimatela. 1y pre ndjomeu
a 2% pre Urad PSK v Presove,

VoSt Pubosnt 18,6, 2014
Priloba:

I Pvideneny Bist plany od 172014
Dbty lasmietva - kopra
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strednd odboerna skola, Jarmodna 108, 064 01 Stara Duboviia

Evideneny list bytu na ul. Jarmoc¢nej ¢ 108 v Starej Luboyvni
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MUDr. Peter Chudik

prcdsedu
Presovskéno sumospraivicho kraju

‘s
[
]

Presov. = 1
Cislo: 4267201 1/0DDSM

Schvalovacia doloka

Presovsky samospravny kraj v 2mvsle s 100 ods, 2 a9 s pribliadnuting na § 17 pism. I
WAasad - hospodarenia a nakladania s majetkom Presovského sumospravncho  kraja.
schvdlenyeh uznesenim Zastupitel'stva Presoyského samospravieho kraja ¢ 232010 daa
2.3.2010 v platnom zneni

schvaluje

Zmlusu o ndinie bytu med/ prenajmmatelom - Strednd odborma Skokt so sidlom Jarmedna
HOS. 004 01 Stard Eubovinz. spraveom majetku Presovského samospravieho  kraja
andgjomeom - Jan Starosundecky. trvaly pobyt Jarmoénd 108, 064 01 Stard Fubovii, nar.
02051958, vzatvorenty dia 18.06.2014 v Stare] Lubovai na doba od 1.7.2014 pocas duby
trvania pracovagho pomeru s prenajimateiom za acelom Vuzivania priestorov sluzobného
bytu naucely byvanta,

VIO L Peter”
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